Sektori i veprave civile té Gjykatés Supreme té Republikés sé Magedonisé sé
Veriut, né bazé té nenit 68 nga Rregullorja gjygésore (“Gazeta Zyrtare e RM”
nr.66/2013 dhe 114/2014) dhe nenit 33 nga Rregullorja e punés sé Gjykatés Supreme
té Republikés sé Magedonisé sé Veriut (“Gazeta Zyrtare e RMV” nr.14/2022), duke
vepruar mbi konkluzionin e sektoréve civil té katér gjykatave té apelit né€ Republikén e
Maqgedonisé sé Veriut, pér diskutimin e ¢géshtjes juridike té rrethanés cili éshté viti gé
i paraprin vitit pér té cilin béhet vlerésimi i tokés gjaté pércaktimit té€ vlerés sé tregut té
ndértimit gjegjésisht tokés bujgésore né proceduré jashté kontestimore pér
kompensimin e pronés sé€ eksproprijuar, ndérsa pér sigurimin e zbatimit unik té ligjit
dhe harmonizimin e praktikés gjygésore, né seancén e mbajtur mé 23.11.2022, miratoi
kété:

MENDIM JURIDIK

Si vit qé i paraprin vitit pér té cilin béhet vlerésimi i pronés sé patundshme
konsiderohet viti né té cilin béhet vlerésimi dhe jo viti né té cilin béhet eksproprijimi.

Arsyetim

Né Gjykatén Supreme té Republikés sé Magedonisé sé Veriut — Sektori i
veprave civile éshté dorézuar konkluzion nga takimi i punés sé sektoréve civil té katér
gjykatave té apelit, t&€ mbajtur mé 06.10.2021, me té cilin pér shkak té praktikés sé
ndryshme gjygésore té kétyre katér gjykatave éshté kérkuar pér harmonizimin,
Gjykata Supreme e Republikés sé Magedonisé sé Veriut qé té prononcohet pér
¢céshtjen juridike si vijon:

‘“Né procedurén jashté kontestimore, pér kompensimin e
patundshmérisé sé eksproprijuar, gjaté pércaktimit té vlerés sé tregut té tokés
ndértimore, né kuptim té nenit 12 pérkatésisht té vierés sé tregut té tokés
bujgésore, pyjeve dhe kullotave né kuptim t&€ nenit 13 nga Metodologjia pér
vlerésimin e vlerés sé tregut té pronés sé patundshme, cili vit konsiderohet se
i paraprin vitit pér té cilin béhet vlerésimi?” A éshté ai viti g€ i paraprin vitit né
té cilin éshté béré eksproprijimi i tokés ose viti i cili i paraprin vitit né té cilin
béhet vlerésimi?”

Sektori i veprave civile té Gjykatés Supreme té Republikés s&€ Magedonisé sé
Veriut, duke diskutuar mbi ¢éshtjen e parashtruar e miratoi mendimin juridik pér arsyet
si vijon:



Me nenin 30 paragrafi (3) nga Kushtetuta éshté shénuar se askujt nuk mund t'i
merret ose t'i kufizohet pronésia dhe té drejtat gé rrjedhin prej saj, pérvegse kur kemi
té béjmé me interesin publik t&€ pércaktuar me ligj.

Me paragrafin (4) nga neni i sipér theksuar éshté konstatuar se né rast té
eksproprijimit t€ pronésis€ ose né rast té kufizimit t€ pronésisé, garantohet
kompensimi i drejté i cili nuk mund té jeté me i ulét nga vlera e tregut.

Marrja dhe kufizimi i té drejtés sé pronésisé dhe té drejtave té patundshmérive
pronésore pér realizimin e interesit publik té pércaktuar me ligj, ndérsa pér ndértimin
e objekteve dhe kryerja e punéve té tjera; pércaktimi i interesit publik; procedura pér
eksproprijim dhe procedura pér pércaktimin e kompensimit té tregut jané rregulluar
me Ligjin pér eksproprijim (“Gazeta Zyrtare e Republikés s& Maqgedonisé€” nr. 95/12,
131/12, 24/13, 27/14, 104/15, 192/15, 23/16 dhe 178/16).

Né nenin 18 paragrafi (1) nga ligji i cituar éshté pércaktuar se pér pronén e
patundshme i takon njé kompensim i drejté i cili nuk mund té jeté mé i ulét se vlera e
tregut té patundshmérisé, ndérsa né paragrafin (2) éshté paraparé se vlera e tregut té
patundshmérisé pércaktohet né kushte dhe né ményré té pércaktuar me kété ligj,
sipas Metodologjisé, rregullave dhe standardeve sipas Ligjit pér vlerésim.

Vlerésimi pér kompensim té patundshmérisé sé eksproprijuar éshté rregulluar
me dispozitat e kreut Ill nga Ligji pér eksproprijim, pérderisa procedura gjyqésore pér
pércaktimin e kompensimit t€ patundshmeérisé sé eksproprijuar éshté standardizuar
me dispozitat nga kreu Xlll té Ligjit pér proceduré jashté kontestimore. Megjithate,
ligjet e theksuara nuk pérfshijné matés dhe kritere konkrete pér pércaktimin e vlerés
s€ pronés sé eksproprijuar, por Ligji pér eksproprijim pérfshin normat e referencés té
Ligjit pér vleresim.

Né nenin 37 nga Ligji pér eksproprijim éshté shénuar se vlera e tregut té
patundshmérive té eksproprijuar dhe té patundshmérive qé jepen si kompensim, e
pércakton vlerésuesi i autorizuar né pajtim me Ligjin pér vlerésim, si dhe nga Byroja
pér ekspertiza gjygésore.

Sipas nenit 4 paragrafi (1) té Ligjit pér vlerésim (“Gazeta Zyrtare e RM”
nr.115/10, 158/11, 185/11, 64/12, 188/14, 104/15, 153/15, 192/15 dhe 30/16), vlerésimi
i vlerés sé tregut té lendés seé vlerésimit, sipas kétij ligji kryhet né ményré té pércaktuar
me metodologjiné, rregullat dhe standardet pér vlerésim té cilat i pérfshijné Standardet
evropiane pér vlerésimin e vlerés — TEGOBA dhe Standardet ndérkombétare pér
vlerésimin e vlerés — IVSC, si dhe ligje tjera me té cilat rregullohet vlerésimi i vlerés sé
formave té ndryshme té pronésisé dhe rregullat e miratuara né bazé té tyre.

Né paragrafin (5) té nenit té€ sipér theksuar éshté paraparé se vlerésimi vlen njé
vit duke llogaritur nga dita e parashtrimit té raportit pér vlerésimin e kryer.

Né bazé té Ligjit pér vlerésim éshté miratuar Metodologjia pér vlerésimin e
vlerés sé tregut té pronés sé patundshme (“Gazeta Zyrtare e RM” nr.54/12 dhe 17/13),



me té cilén béhet vlerésimi i vlerés sé tregut té pronés sé patundshme si bazé, ndér
té tjerat, edhe pér procedurén pér eksproprijim.

Sipas nenit 12 nga Metodologjia e cituar, vlera e tregut té tokés ndértimore
pércaktohet sipas ¢mimit mesatar té shitblerjeve té béra né vitin té cilés i paraprin vitit
pér té cilin béhet vierésimi i tokés, dhe né qofté se nuk jané béré shitblerje té rajonit
té komunés, pérkatésisht nuk ka té dhéna, vlera e tregut pércaktohet sipas té dhénave
krahasuese pér tokat ndértimore té cilat jané né garkullim né komunat té cilat jané
fginjésore té komunés né rajonin e té cilés ndodhen patundshmérité.

Né nenin 13 éshté rregulluar se vlera e tregut té tokés bujgésore, pyjeve dhe
kullotave pércaktohet sipas ¢mimit mesatar té shitblerjeve t&€ béra né vitin i cili i
paraprin vitit pér té cilin béhet vlerésimi i tokés, si dhe ajo se né qofté se nuk jané béré
shitblerje né rajonin e komunés né vitin e kaluar si vleré e tregut merret kompensimi
mesatar pér njé metér katror té tokés bujgésore té eksproprijuar té rajonit t&€ komunés
né pajtim me rregullat pér eksproprijim.

Duke u nisur nga pérmbaijtja e dispozitave té sipércituara nga Kushtetuta, ligjet
dhe aktet nénligjore, rezulton se si vit i cili i paraprin vitit pér té cilin béhet vierésimi i
patundshmérisé konsiderohet viti né té cilin béhet vlerésimi e jo viti né té cilin béhet
eksproprijimi. Né fakt, neni 18 paragrafi (2) té Ligjit pér eksproprijim, parasheh se vlera
e tregut té patundshmeérisé pércaktohet né kushte dhe né ményré té pércaktuar me
kéte ligj, sipas Metodologjis€ pér vlerésimin e vlerés sé tregut té pronés sé
patundshme, né té cilen né dispozitat e nenit 12 dhe 13 nga Metodologjia éshté
pércaktuar garté ményra e pércaktimit t€ vlerés sé tregut t€ patundshmérisé sé
eksproprijuar.
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